AKT ZALOZYCIELSKI
KAMIENSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA Z O.0.

8 1. Wykonujgc uchwate Nr XXVII/189/08 Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim
z dnia 27 czerwca 2008r. w sprawie utworzenia nowej formy budownictwa komunalnego
w gminie Kamien Pomorski - towarzystwa budownictwa spotecznego -
i uchwate Nr XLVI1/355/09 Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim z dnia 14 sierpnia 2009r
w sprawie zmiany uchwaty Nr XXVII/189/08 Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim
z dnia 27 czerwca 2008r. w sprawie utworzenia nowej formy budownictwa komunalnego
w gminie Kamien Pomorski - towarzystwa budownictwa spotecznego - Bronistaw Grze-
gorz Karpinski — Burmistrz Kamienia Pomorskiego oswiadcza, ze tworzy towarzystwo bu-
downictwa spotecznego w formie spoétki z ograniczong odpowiedzialnoScig, zwane dalej
Llowarzystwem?”.

8 2.1. Firma towarzystwa brzmi ,Kamienskie Towarzystwo Budownictwa Spoteczne-
go spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig”.
2. Towarzystwo moze uzywac nazwy skroconej ,, Kamienskie TBS sp. z 0.0.”

8 3.1. Siedzibg towarzystwa jest miasto Kamien Pomorski.

2. Terenem dziatania towarzystwa jest gmina Kamienn Pomorski.

3. Towarzystwo, na zasadach zl ecenia, moze wykonywac swa dziatalno$S¢ na terenie
innych gmin.

4. Dochody towarzystwa nie mogg by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspdlni-
kow. Przeznacza sie je w catosci na dziatalnos¢ towarzystwa okreslong w § 6.

5. Zasoby mieszkaniowe bedgce wlasnoscig towarzystwa przeznacza sie wytgcznie
na najem dla rodzin, ktére ze wzgledu na dochody nie mogg zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych poprzez budowe lub kupno wiasnego mieszkania.

8 4. Czas trwania towarzystwa jest nieograniczony.

§ 5. Towarzystwo dziata na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o nie-
ktorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz.
1070, ze zm.), ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z pézn. zm.) oraz w opar-
ciu o przepisy Kodeksu cywilnego o najmie. Do towarzystwa stosuje sie przepisy ustawy
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (Dz.U. Nr 94, poz. 1037 ze zm.)
oraz postanowien niniejszego Aktu Z atozycielskiego.

§ 6. 1. Przedmiotem dziatalnosci towarzystwa jest budowanie doméw mieszkalnych
i ich eksploatacja na zasadach najmu.
2. Towarzystwo moze rowniez:

1) nabywac budynki mieszkalne,

2) przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,

3) wynajmowac lokale uzytkowe, znajdujgce sie w budynkach towar zystwa,

4) sprawowac, na podstawie umoéw zlecenia, zarzgd budynkami mieszkalnymi i nie-
mieszkalnymi nie stanowigcymi jego wtasnosci, z tym ze powierzchnia zarzgdzanych
budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia zarzgdzanych
budynkéw mieszkalnych,

5) prowadzi¢ inng dziatlalnos¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym

i infrastrukturg towarzyszgca, polegajaca na:
a) sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych
oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,



b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze Srodkow
przysztych wiascicieli,

¢) budowaniu budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjono-
waniem zasobu mieszkaniowego,

d) przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych wia-
snoscig towarzystwa.

3. Przedmiotem dziatalnosci towarzystwa, zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci,
w zakresie wynikajgcym z ustawy o niektérych formach popierania budownictwa miesz-
kaniowego, opisanym w ust. 1i 2, jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek — PKD 68.10.Z,

2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z,

3) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi -

PKD 68.20.Z,
4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkal-
nych — PKD 41.20.Z,

5) rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych — PKD 43.11.Z,

6) przygotowanie terenu pod budow e — PKD 43.12.Z,

7) wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z,

8) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyj-

nych — PKD 43.22.Z,

9) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — PKD 43.29.Z,

10) tynkowanie — PKD 43.31.Z,

11) zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.Z,

12) posadzkar stwo, tapetowanie i oblicowywanie scian —PKD 43.33.Z,

13) malowanie i szklenie — 43.34.Z,

14) wykonywanie pozostatych robot budowl anych wykornczeniowych — PKD 43.39.Z,

15) wykonywanie konstrukcji pokry¢ dachowych — PKD 43.91.Z,

16) pozostate specjalistyczne roboty budo wlane, gdzie indziej niesklasyfikowane —

PKD 43.99.Z.

§ 7. Mieszkania budowane przez Towarzystwo z udziatem Srodkéw publicznych
podlegajg regulacji normatywnej w zakresie:

1) norm zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczen i dostawe cieptej wody,

2) podziatu na kategorie wielko$ciowe z przypisanymi im minimalnymi standardami
powierzchniowymi,

3) minimalnego standar du wyposazenia technicznego,

4) intensywnosci zasiedlenia poczatkowego,

5) szacunkowego kosztu budowy 1 m?2 powierzchni uzytkowej budowanych mieszkan,
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie
warunkéw i trybu udzielania kredytow i pozyczek ze Srodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego oraz niektorych wymagan dotyczacych lokali i budynkow finansowa-
nych przy udziale tych srodkéw (Dz. U. z 2007 r. Nr 212, poz. 1556 ).

8§ 8.1. Kapitat zaktadowy towarzystwa wynosi 19.000 (dziewietnascie tysiecy) zito-
tych i dzieli sie na 190 (sto dziewiecdziesigt) udziatow po 100 (sto) ztotych kazdy.
2. Udzialy sg rowne i niepodzielne.
3. Wspdlnik moze mie¢ wiecej niz jeden udziat.
4. Wkiady na kapitat zaktadowy towarzystwa mogg by¢ wnoszone w formie pienieznej lub
niepienieznej (aportow).

§ 9. Wszystkie udziaty w ilosci 190 (sto dziewigcdziesigt) w kapitale zaktadowym
towarzystwa obejmuje jedyny wspoélnik — GMINA KAMIEN POMORSKI i pokrywa je wkta-
dem pienieznym w wysokosci 19.000 ztotych - 190 udziatow.



8 10. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego towarzystwa do kwoty 1000 krotnosci
kapitatu zaktadowego w terminie do dnia 31 grudnia 2030 roku nie stanowi zmiany Aktu
Zatozycielskiego towarzystwa i nastepuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspolni-
kow.

§ 11.1. Wspdlnicy na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdélnikbw moga zostac
zobowigzani do dokonywania doptat w wysokosci trzykrotnej warto$ci nominalnej posia-
danych udziatow.

2. Wysokos¢ i terminy doptat okresla Walne Zgromadzenie.

§ 12. Organami towarzystwa sg:
1) Zgromadzenie Wspolnikow,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

8 13. Zgromadzenie Wspodlnikéw odbywa sie raz na rok w ciggu czterech miesiecy
po uptywie roku obrachunkowego, jako Zgromadzenie zwyczajne, a nadzwyczajne Zgro-
madzenie Wspolnikéw zwotuje sie w miare potrzeb.

§ 14. Uchwaty Zgromadzenia Wspolnikdw wymagajg sprawy przewidziane w Kodek-

sie spétek handlowych oraz niniejszym akcie zatozycielskim a w szczegélnosci:

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania zarzadu z dziatalnosci towarzystwa, oraz
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy,

2) udzielenie cztonkom organow towarzystwa absolutorium z wykonania przez nich obo-
wigzkow,

3) ustalanie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

4) powziecie uchwaly o podziale zysku albo pokryciu straty,

5) nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomo-
Sci,

6) podwyzszenie kapitatu zaktadowego towar zystwa,

7) postanowienie dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigza-
niu towarzystwa lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

8) zwrot doptat,

9) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

10) zmiany umowy towarzystwa,

11) uchwalenie regulaminéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej,

12) podejmowanie decyzji o tworzeniu oddziatéw,

13) przystepowanie do innych spétek lub podobnych podmi otéw publiczno-prawnych,

14) zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks
spo6tek handlowych (Dz.U. z 2000 r. Nr 94, poz, 1037 ze zm.),

15) zbycie przedsiebiorstwa lub rozwigzanie towarzystwa,

16) inne sprawy wymagajgce uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow w mysl przepisow
prawa.

8§ 15. Rozpor zgdzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do Swiadczenia
o wartosci trzykrotnie przewyzszajacej wysokos¢ kapitatu zaktadowego wymaga uchwaty
wspolnikéw.

§ 16.1. Rada Nadzorcza jest organem kontroli i nadzoru sprawowanego w imieniu
wspolnikéw.
2. W skiad Rady Nadzor czej wchodzi od trzech do dziewieciu cztonkow, przy czym kazdo-
razowy skiad Rady Nadzor czej okresla Zgromadzenie Wspoélnikow.



3. W sktad Rady Nadzorczej wchodzg trzej przedstawiciele Gminy Kamien Pomorski oraz
po jednym przedstawicielu gmin, na ktorych terenie Towarzystwo podejmie dziatalnos¢
zgodnie z 8 3 ust. 3 tego aktu zatozycielskiego.

4. Rada Nadzor cza dziata na podstawie regulaminu uchwalonego przez Zgromadzenie
Wspolnikow.

5. Cztonkowie Rady Nadzor czej pobierajg wynagrodzenie.

6. Kadencja Rady Nadzorczej trwa cztery lata.

§ 17.1. Zarzad towarzystwa liczy od jednej do trzech os6b powotanych uchwatg
Rady Nadzor czej.
2. Zarzad prowadzi sprawy towarzystwa i reprezentuje go na zewn atrz.
3. W przypadku zarzgdu wieloosobowego uchwaty zarzadu zapadajg bezwzgledng wiek-
szoscig gtoséw. W przypadku rownosci gtoséw decyduje gtos prezesa zarzgdu.
4. Zarzad dziata na podstawie regulaminu uchwalonego przez Zgromadzenie Wspdlini-
kow.
5. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata.

8 18. 1. Rok obrachunkowy towar zystwa pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.
2. Pierwszy rok obrachunkowy trwa do 31 grudnia 2009 r.

8 19. Towarzystwo prowadzi¢ bedzie ksiegowo$¢ zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami prawa.

§ 20. Kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla konkretnych najemcow okreSla re-
gulamin wynajmowania mieszkan w budynkach Kamienskiego TBS sp. z 0.0. stanowigcy
integralng czes¢ aktu zatozycielskiego towarzystwa.

§ 21.1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w zasobach towarzy-
stwa - ustala sie zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekt6rych for-
mach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z p4z.
zm.).

2. Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe obiektéw uzytkowych nie podlega
regulacjom ustawowym.

3. Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty beda gromadzone na wydzielo-
nych kontach bankowych i w obligacjach Skarbu Panstwa. Moga by¢ one uzyte jedynie
i wylgcznie na remonty posiadanych zasobéw mieszkaniowych.

4. W przypadku najemcow lokali mieszkalnych, ktérzy nie ztozyli w terminie deklaraciji
o dochodach lub w ztozonych deklaracjach dochéd na czionka gospodarstwa domowe-
go przekroczyt w poprzednim roku poziom okreslony w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz.U. z 2000r. Nr 98, poz. 1070 z p6zn. zm) towarzystwo moze wypowiedzie¢ umowe
najmu w czesci dotyczgcej czynszu. W takim przypadku nie stosuje sie ograniczenia
czynszu wynikajgcego z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niekt6-
rych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000r. Nr 98, poz.
1070 z p6Zn. zm).

§ 22. Wypisy tego aktu mozna wydawac¢ Spotce i Wspdlnikom w dowolnej ilosSci.
§ 23. Koszty spor zgdzenia Aktu Z atozycielskiego ponosi Gmina Kamienn Pomorski.
8 24. We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym Aktem Zatozycielskim

majg zastosowanie przepisy kodeksu spotek handlowych oraz inne przepisy prawne doty-
czace spobtek z ograniczong odpowiedzialnoscia.



