Zatgeznik nr 2 do 2arzadzenia 12/2023 Prezesa
Kamieriskiego TBS Sp. z 0.0, 2 dn. 11 pazdziernika 2023r,

UMOWA NR /TBS/20...
najmu lokalu mieszkalnego w budynku potozonym w Kamieniu Pomorskim przy ul. Wolinskiej 1a

zawarta w dniu r. w Kamieniu Pomorskim pomiedzy:

Kamieriskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Kamieniu Pomorskim (72 — 400),
ul. Kopernika 26, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum
w Szczecinie pod numerem KRS 0000350515, o numerze NIP 9860225513, REGON 320791815,
reprezentowang przez Prezesa Zarzadu - ..........ccveeeverennncnness,
zwang dalej , Wynajmujgcym"
a
Panig / Panem
, legitymujacym sie dowodem osobistym
PESEL:
zam A )ul
zwang / zwanym dalej ,Najemca"

Umowa najmu zawarta zostaje z Najemca, ktdry zostal wskazany przez przez Gmine Kamief Pomorski
zgodnie z Regulaminem okreslajgcym kryteria przydziatu lokali mieszkalnych wybudowanych przez
Kamienskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. oraz zawierania uméw najmu lokali
mieszkalnych potozonych w Kamieniu Pomorskim przy ul. Woliriskiej 1a przyjetego Zarzadzeniem
nr 189/2023 Burmistrza Kamienia Pomorskiego z dnia 18 wrzeénia 2023 r. w sprawie wprowadzenia
regulaminu okreslajgcego kryteria przydziatu lokali mieszkalnych wybudowanych przez Kamienskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. oraz zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych
potozonych w Kamieniu Pomorskim przy ul. Woliiskiej 1a zwanym dalej ,,Regulaminem”

§1
Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny nr ......... potozony w Kamieniu Pomorskim przy ul Wolifiskiej 1a
zrealizowany zgodnie z przyjeta dokumentacja, sktadajacy sie
Z et e e e LS e b e b ea SR e et a0 sas seasneae ot ebs She se et ete se s eeseras oeeeRsomsemt er et et et e e s et ee
wyposazony w instalacje: c.o., c.w.u., wodociagowa, kanalizacyjna, elektryczna, ....oooveoevnnnnns - w celu

i z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych Najemcy i 0séb zgtoszonych do wspélnego
zamieszkania wymienionych w § 2 niniejszej Umowy.

§2
1. Do zamieszkania w lokalu wraz z Najemca uprawnione s3 nastepujace osoby:
[ ) I
) S
3)..
S

2. O zmianie o0s6b uprawnionych do wspélnego zamieszkiwania, Najemca winien zglosié
Wynajmujacemu niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni od daty zaistnienia w/w zdarzenia,
w formie pisemnej.

§3
1. Najemca oSwiadcza, ze stan opisanego w §1 lokalu jest mu znany, lokal nadaje sie do zasiedlenia, a do
stanu lokalu nie wnosi zadnych zastrzezen.
2. Wydanie lokalu nastepuje na podstawie:



1) wplaty kaucji na zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu, istniejacych w dniu
zdania lokalu, w wys. 3 - krotnoéci miesigcznego czynszu, obliczonej wediug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu,

2) protokotu zdawczo - odbiorczego okreslajacego stan techniczny znajdujacych sie w nim elementéw
wyposazenia, instalacji i urzadzen (Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy)

3. Przed wydaniem lokalu, Najemca jest obowigzany wptaci¢ Wynajmujacemu kwotg kaucji
wyliczonej zgodnie z 83 wust. 2 pkt 1 W WYSOKOSCI ivecrernieiicnictcnr ettt zt
(STOWNIE: oot setess s ssrees s asensserse i enesesasserssrsmesssssssnssmmassssssssssssssmessnennennsensef 100} NA@ rachunek bankowy
nr 73 1320 1830 3196 6614 2000 0008, prowadzony przez Bank Pocztowy S.A.
4. Brak wptaty kaucji, o ktérej mowa w § 3 ust. 2 pkt 1 w ustalonym terminie, badZ brak wplaty kaucji
w petnej wysokosci, oznacza odstapienie przez Najemce od niniejszej umowy i powoduje rozwigzanie
uMowy z mocy hiniejszego postanowienia, bez dodatkowych o$wiadczer oraz koniecznosci sporzadzenia
dodatkowych dokumentdw.
W razie opréznienia lokalu kaucja podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od dnia opréznienia lokalu
przez Najemce i wszystkich os6b z nim zamieszkujacych w kwocie odpowiadajacej 3 - krotnosci
miesiecznego czynszu obowiazujacego w dniu jej zwrotu, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana,
po potraceniu amortyzacji i innych przystugujacych Wynajmujgcemu naleznosci z tytutu najmu lokalu (w
szczegolnodci: zadtuzenie z tytutu umowy najmu, koszty przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego,
szkody wyrzadzone w lokalu).
6. Wplacenie kaucji nie zwalania Najemcy od obowiazku terminowego uiszczania czynszu i pozostatych
optat, o ktérych mowa w § 5.
7. W czasie trwania umowy najmu Najemca nie moze domagac sie, aby Wynajmujacy pokryt z wplaconej
kaucji naleznosci wynikajace z tytutu najmu.

§4

1. Najemca zobowigzuje sig do zasiedlenia opisanego w § 1 lokalu w terminie 30 dni od daty sporzgdzenia
protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu.

2. Nie zasiedlenie opisanego w §1 lokalu w terminie 30 dni oznacza, ze Najemca odstapit w tym terminie od
umowy najmu, ze skutkiem rozwigzania umowy najmu i powoduje obowigzek wydania lokalu
Wynajmujacemu w terminie 14 dni od daty wezwania.

§5

1. Z tytutu najmu lokalu Najemca jest zobowigzany optacaé Wynajmujacemu czynsz w wysokosci okreslonej

w Zafgczniku nr 2 do niniejszej umowy wg stawki za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu - obowigzujacej na

dzien podpisania umowy na nastepujacy rachunek bankowy nr 73 1320 1830 3196 6614 2000 0008,

prowadzony przez Bank Pocztowy S.A.

Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ optaty dodatkowe niezalezne od Wynajmujacego za:

centralne ogrzewanie, podgrzanie wody, zuzycie zimnej wody, kanalizacje, odbidr nieczystosci statych.

Wysoko$¢ czynszu i optat dodatkowych obowigzujacych w dniu zawarcia niniejszej umowy okresla

Zatacznik nr 2, ktéry stanowi integralna czes$¢ niniejszej umowy.

Czynsz i oplaty za é$wiadczenia dodatkowe, o ktorych mowa w §5 ust. 1 i 2, ptatne sg z géry do 10-ego

dnia kazdego kolejnego miesigca kalendarzowego obowigzywania umowy. Rozpoczecie naliczania optat

nastepuje z dniem podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego odbioru lokalu.

W przypadku zmiany wysokosci opfat, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, dokonywanych w czasie trwania

niniejszej umowy, Najemca zobowiazuje sie do zapfaty naleznosci zwigzanych z przedmiotem najmu, w

nowej ich wysokosci, po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu przez Wynajmujacego, przy czym

zmiana stawek czynszu najmu wymaga jego uprzedniego jednomiesigcznego wypowiedzenia ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego.

6. Za zaptate czynszu i optat za $wiadczenia dodatkowe odpowiadajg solidarnie z Najemcy stale
zamieszkujace z nim osoby pefnoletnie.



7. W przypadku opdinienia w zaptacie czynszu lub opfat dodatkowych Wynajmujacy moze dochodzié
odsetek ustawowych za opéinienie. Za dzier zaptaty naleznosci przyjmuje sie dzien wptywu srodkéw
pienigznych na rachunek bankowy Wynajmujacego.

8. Dokonane przez Najemce wptaty, Wynajmujacy moze zaliczy¢ na najdawniej wymagalne naleznosci
uboczne oraz zalegte naleznosci z tytutu czynszu najmu lub optat dodatkowych, niezaleznie od wskazania
dokonanego w tym zakresie przez Najemce.

9. W 2zwigzku z prawnym zabezpieczeniem splaty kredytu, udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie na sfinansowanie przedsiewziecia (Umowa kredytu nr ...oveeeennee...
Z dnia e, ), w formie przelewu (przeniesienia) wierzytelnosci powstatej z tytutu naleznych
czynszéw (zgodnie z art. 509 i nastepne ustawy - Kodeks cywilny), w sytuacji koniecznosci skorzystania
z tego zabezpieczenia Bank Gospodarstwa Krajowego moze zwrécic si¢ bezposrednio do Najemcy
z wezwaniem do dokonywania comiesiecznych sptat kredytu, ktére stanowig jeden ze sktadnikdw
czynszu, w czesci przypadajacej na Najemce lokal, na rachunek bankowy wskazany przez BGK.

§6
Oddanie lokalu mieszkalnego w catosci lub w czeéci osobie trzeciej do bezpfatnego uiywania albo
w podnajem, moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach na podstawie uzyskania, uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego. W razie braku pisemnej zgody, Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe
najmu ze skutkiem natychmiastowym.

§7
Najemca zobowigzany jest niezwtocznie poinformowaé Wynajmujacego o uzyskaniu tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego przez niego albo osoby zgtoszone do wspdinego zamieszkania. W razie gdy
Najemca lub osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania w czasie trwania niniejszej umowy uzyskat/a
tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego, polozonego na obszarze Kamienia Pomorskiego,
Wynajmujacy bedzie uprawniony do wypowiedzenia umowy w czesci dotyczgcej wysokosci czynszu lub
wypowiedzenia umowy w catosci.

§8
Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych
budynku, umotzliwiajacych Najemcy korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody,
anteny zbiorczej i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu lub budynku.
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1. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia do uzywania, ktdrych jest uprawniony, we
wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym, okreslonym odrebnymi przepisami oraz
przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany dbac i chronié przed uszkodzeniem lub
dewastacjq czesci budynku przeznaczone do wspéinego uzytku, jak diwigi osobowe, klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia zsyp6w, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania regulaminu porzadku domowego, obowigzujgcego
w budynku, w ktérym znajduje sie wynajmowany przez niego lokal mieszkalny, badZ obowigzujacy
w zasobie mieszkaniowym stanowigcym wtasno$¢ Wynajmujacego.

3. Prawa i obowiazki stron w zakresie utrzymania lokalu, budynku i jego otoczenia w nalezytym
stanie technicznym i sanitarnym okreslajg przepisy Kodeksu Cywilnego i innych ustaw.

§10
1. Najemca zobowigzuje sie udostepni¢ lokal Wynajmujacemu w razie:
1) awarii wywolujacej szkode lub grozgcej powstaniem szkody w celu jej usuniecia,
2) okresowego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu celem ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,



2.

3) zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajacych Najemceg.

Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu w celu usuniecia awarii, Wynajmujacy
ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

lezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie protokdt, podpisany przez wszystkie osoby znajdujace
sie wtedy w lokalu, podczas nieobecnosci Najemcy lub osoby petnoletniej stale z nim zamieszkujacej.

§11
1. Umowe zawiera sig na czas okreslony 5 lat.
2. Umowa najmu rozwigzuje sie na zasadach i w sposéb:
1} opisany w niniejszej umowie,
2) wskazany w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw (tj. Dz. U. z 2017r,, poz.79 z péin. zm.),
3) wskazany w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1442 z péin. zm.)
4) wskazany w Kodeksie Cywilnym i w innych powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa
polskiego;
5) z przyczyn wskazanych w Regulaminie.

3. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4, W dacie wydania lokalu strony sporzadzg stosowny protokét zdawczo - odbiorczy okreslajgcy stan
techniczny lokalu na dzier zdania przez Najemce przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

5. Po zakoticzeniu najmu, Najemca jest zobowigzany do:

1) dostarczenia z Urzedu Miejskiego w Kamieniu Pomorskim zaswiadczenia potwierdzajgcego
informacje o braku ilosci oséb zameldowanych w lokalu. Brak dostarczenia stosownego
zaswiadczenia skutkowac bedzie przedtuzeniem okresu zwrotu kaucji Najemcy do momentu jego
doreczenia.

2) odnowienia lokalu i dokonania obcigzajacych go napraw oraz wydania lokalu Wynajmujgcemu
w stanie wolnym od oséb i rzeczy.

6. Podstawa rozliczenia zakofczenia najmu stanowi protokét zdawczo - odbiorczy, szczegétowo
okreslajacy stan techniczno - uzytkowy oraz stopieni zuzycia lokalu i jego elementéw, wyposazenia,
instalacji i urzadzen, znajdujgcych sie w przedmiotowym lokalu.

7. Po zakoriczeniu najmu Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ Wynajmujgcemu réwnowartos¢
zuzycia elementéw wyposazenia technicznego, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania go
Najemcy.

8. Naleinoéci obciaZzajagce Najemce z tytutu stopnia zuzycia elementéw wyposazenia instalacji
i urzadzen oraz z tytutu odnowienia lokalu i napraw, Wynajmujacy potraci z kaucji, a jezeli kwota

kaucji bedzie niewystarczajgca wowczas z partycypacji uprzednio wplaconej przez Najemce.
Naleznosci te zostang obliczone w protokole zdawczo-odbiorczym na podstawie aktualnej na dzien
zdania lokalu ,Tabeli urzadzen i wyposazenia mieszkan TBS" - tabela do wgladu w siedzibie Spétki.

9. Wynajmujacy moze igdaé usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce i przywrdcenia
mieszkania do stanu pierwotnego. W razie nie usuniecia ulepszen przez Najemcg, pomimo ztozenia
uprzedniego pisemnego iadania przez Wynajmujacego, Wynajmujacy moze je zatrzymaé bez
obowigzku zwrotu poniesionych naktadéw lub usuna¢ na koszt Najemcy.

10. W przypadku wystapienia koniecznosci dokonania dodatkowych prac, ktére nie zostaty wycenione
w ,Tabeli urzadzen i wyposazenia mieszkan TBS" lub dokonania odbioru lokalu od Najemcy w stanie
nieodnowionym, Wynajmujacy wyceni i wykona je na podstawie kosztorysu powykonawczego,
a rownowartoé¢ zostanie uwzgledniona w rozliczeniu zakonczenia stosunku najmu przez
Wynajmujgcego. Za okres trwania remontu przez Wynajmujacego, Najemca bedzie zobowigzany
ptacié¢ czynsz i optaty za remontowany lokal - nie dtuzej jednak niz 30 dni.



§12

1. Lokal wybudowany zostat przy udziale finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank
Gospodarstwa Krajowego rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego i moze
podlega¢ wyodrebnieniu na wtasnoéé wytacznie na zasadach okredlonych w ustawie z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U. 2 2023 r., poz.790 z péin.
zm.).

2. lLokal wybudowany zostat w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, na ktérego
pokrycie czesci kosztéw udzielono finansowego wsparcia, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektdrych przedsiewzieé mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 poz.
788 z pozn. zmianami), a tym samym, Lokal moze podlega¢ wyodrgbnieniu na wlasnosé¢ nie wezesniej niz
po uplywie 15 lat od dnia rozliczenia kosztéw przedsiewziecia dokonanego zgodnie z warunkami w/w
ustawy.

§13
Najemca o$wiadcza, ze zostat poinformowany, iz:

1) administratorem jego danych osobowych jest KTBS Sp. z 0.0.;

2) jego dane osobowe nie beda przekazywane do paristwa trzeciego, ani nie bedg udostepniane
podmiotom trzecim, z wyjatkiem sytuacji, gdy obowiazek taki wynika¢ bedzie z powszechnie
obowiazujacych przepiséw prawa;

3) jest uprawniony do uzyskania dostgepu do danych, ich sprostowania, usuniecia lub zadania
ograniczenia przetwarzania oraz zostat pouczony o przystugujgcym mu prawie do przenoszenia
danych w zakresie okreslonym powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa;

4) jest uprawniony do wniesienia skargi do organu nadzorczego w sytuacji zaistnienia podejrzenia, iz
przetwarzanie danych realizowane jest z naruszeniem przepiséw prawa;

5) jego dane osobowe przetwarzane bedg przez okres trwania niniejszej umowy;

6) jego dane osobowe przetwarzane beda w celu wykonywania niniejszej umowy.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy:

1) ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U. z
2023 r., poz.790 z pédin. zm.),

2) ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych
(Dz.U. z 2023 poz. 788 z p6in zm.),

3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023 poz. 725 z pézn. zm.),

4) ustawy z dnia 14 sierpnia 2023 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z péin. zm.),

5) innych powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

§15
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci obustronnie
podpisanego aneksu do niniejszej umowy, pod rygorem niewaznosci.

§16
1. Administratorem danych osobowych zebranych w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy jest
Kamienskie TBS Sp. z 0.0.
2. Dane osobowe przetwarzane beda wylacznie w celu wykonywania niniejszej umowy, w tym
dokonania wynikajacych z niej rozliczen.
3. Dane osobowe przetwarzane s3 na podstawie przepisu art. 6 ust. 1 lit. b. rozporzadzenia ogdlnego
o ochronie danych.



4. Dane osobowe bedg przekazywane zleceniobiorcom KTBS Sp. z 0.0. w zwiazku z bieigcym
utrzymaniem budynkéw oraz ewentualna windykacjg naleznosci.

5. Przystuguje Pani / Panu prawo uzyskania dostepu do wiasnych danych osobowych, ich sprostowania
i usuniecia, a takze zadania ograniczenia przetwarzania oraz przeniesienia danych w warunkach
okre$lonych powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

6. Przystuguje Pani / Panu prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego w rozumieniu przepiséw
o ochronie danych osobowych w kazdym przypadku zaistnienia podejrzenia, ze przetwarzanie Pani /
Pana danych osobowych nastepuje z naruszeniem powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

7. Dane osobowe bedg przechowywane przez okres obowigzywania niniejszej umowy, a takie przez
okres przedawnienia roszczen zwigzanych z jej zawarciem, wykonaniem lub rozwigzaniem.

§17
Umowe niniejsza sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy: Najemca:

(podpis najemcy) (podpis wynajmujgcego)



