Zalgeznik nr 1 do Zarzgdzenia 12/2023 Prezesa

Kamieriskiego TBS Sp. z 0.0. 2 dn, 11 paidziernika 2023r.

UMOWA O PARTYCYPACIJE
W KOSZTACH BUDOWY LOKALU MIESZKALNEGO ZNAJDUJACEGO SIE W
BUDYNKU POLOZONYM W KAMIENIU POMORSKIM PRZY UL. WOLINSKIEJ
1A DLA OSOB WSKAZANYCH PRZEZ GMINE KAMIEN POMORSKI

zawartawdniu ................. r. w Kamieniu Pomorskim pomiedzy:

Kamienskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Kamieniu Pomorskim (72 —
400), ul. Kopernika 26, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum
w Szczecinie pod numerem KRS 0000350515, o numerze NIP 9860225513, REGON 320791815,
reprezentowang przez Prezes Zarzadu - .................... ...

zwanym dalej ,,KTBS”

a

zwang/ym dalej ,,Partycypantem”

§1.
1. Przedmiotem umowy jest okreslenie praw i obowiazkéw stron oraz warunkéw wniesienia przez
Partycypujacego Srodkéw pieni¢znych na pokrycie czesci kosztow budowy lokalu mieszkalnego
w przedsigwzigciu inwestycyjno — budowlanym pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z miejscami postojowymi i infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Wolinskiej 1A w Kamieniu
Pomorskim” zgodnie z § 5 ust. 2 Regulaminu okre$lajacego kryteria przydziatu lokali mieszkalnych
wybudowanych przez Kamiefiskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o. oraz
zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych potozonych w Kamieniu Pomorskim przy ul. Wolinskiej
la przyjgtego Zarzadzeniem nr 189/2023 Burmistrza Kamienia Pomorskiego z dnia 18 wrze$nia 2023
r. w sprawie wprowadzenia regulaminu okreslajacego kryteria przydzialu lokali mieszkalnych
wybudowanych przez Kamiefiskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Sp. z o. o. oraz

zawierania umOw najmu lokali mieszkalnych polozonych w Kamieniu Pomorskim przy ul. Wolinskiej

la zwanego dalej ,,Regulaminem”.



2. Partycypacja dotyczy udziatu w kosztach budowy lokalu-symbol .............. , 0 powierzchni .........
m?, polozonego na parterze/...pigtrze w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w Kamieniu
Pomorskim przy ul. Wolinskiej 1A, wybudowanym przez KTBS zgodnie z rzutem lokalu
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostala okreslona w oparciu o projekt budowlany.
Po zakonczeniu budowy zostanie dokonany pomiar powierzchni z natury, zgodnie z norma PN-ISO
9836-1997. Definicja lokalu mieszkalnego zawarta jest w art. 2 ust.1 pkt. 4) ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.
j. Dz. U. 22023 poz. 725 z p6zn. zm.).

4. Zgodnie z § 5 ust. 1 Regulaminu, przyszty Najemca zobowiazany jest partycypowaé w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego.

§2.
W zwiazku z wplata partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa w § 1,
Partycypant nabywa prawo do zawarcia z KTBS umowy najmu, ktorej przedmiotem jest ww. lokal
mieszkalny (art. 29 a ust.1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 790 z pézn. zm.) o ile w chwili zawierania umowy najmu
beda spetnione okreslone warunki prawne i finansowe do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego zgodnie z ustawa z dnia 26.10.1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(t. j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 790 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 788 z pbin. zm.) i
Regulaminem. W/w warunki stanowia przestankg bezwzgledng do bycia najemcg w ramach
realizowanej inwestycji mieszkaniowej pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
miejscami postojowymi i infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Wolinskiej 1A w Kamieniu
Pomorskim”. Ponadto Partycypant oswiadcza, ze zasady najmu lokali KTBS sa mu znane.

§3.
1. KTBS o$wiadcza, ze jest whascicielem nieruchomosci potozonej w Kamieniu Pomorskim przy
ul. Wolinskiej 1A, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 36 i 41 obreb 0006
Kamied Pomorski, dla ktorej Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim prowadzi ksigge
wieczysta KW nr SZ1K/00009720/1.
2. KTBS os$wiadcza, ze posiada ostateczna Decyzje pozwolenia na budowe nr 256/2021 z dnia 7
czerwca 2021 r. oraz ze planowana budowa na dziatkach wskazanych w ust.1 bedzie realizowana
przy wykorzystaniu $rodkéw wiasnych, kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego oraz ze srodkoéw
pochodzacych z wplat Partycypantéw na tg inwestycjg.
3. Budynek, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 bgdzie wlasnoscia KTBS.



§4.
1. Planowany termin oddania lokalu mieszkalnego, okreslonego w § 1. ust. 2 umowy, w uzytkowanie
ustalasigdo .................. roku.

2. KTBS zastrzega, ze okre$lony termin moze ulec zmianie w przypadku zmiany terminu realizacji

budowy budynku.

§5.
1. Partycypant zobowiazuje si¢ do partycypowania w kosztach budowy lokalu w wysokosci ....... %
przewidywanych kosztéw budowy tego lokalu.
2. Kwota, o ktérej mowa w ust.] w dniu zawarcia przedmiotowej umowy wynosi ................... zk.
3. Partycypant zobowigzuje si¢ wplaci¢ kwotg wymieniona w ust.2 dodnia............... roku.
4. KTBS zastrzega, ze wysoko$¢ naleznej partycypacji moze ulec zmianie po calkowitym rozliczeniu
inwestycji. W takim wypadku:
- gdyby partycypacja ulegta obnizeniu, KTBS zwréci nadwyzke Partycypantowi w terminie 30 dni po
rozliczeniu inwestycji lub zgodnie z wyborem Partycypanta zaliczy ja na poczet naleznosci za najem
lokalu,
- gdyby partycypacja ulegta podwyzszeniu, Partycypant wniesie brakujaca kwote w terminie 30 dni
po rozliczeniu inwestycji, po uprzednim powiadomieniu o tym obowigzku przez KTBS.
5. Kwotg o ktorej mowa w ust.2 Partycypant zobowigzuje si¢ wplaci¢ na rachunek bankowy KTBS
................................................................ z podaniem tytutu wplaty: ,Partycypacja na
lokal mieszkalny - symbol .............. przy ul. Wolinskiej 1A”.
6. Wplacone srodki Partycypujacego nie podlegaja waloryzacji podczas trwania inwestycji.
7. W przypadku nie dokonania przez Partycypanta wplaty kwoty partycypacji w terminie okreslonym
W ust. 3 niniejszego paragrafu, KTBS wezwie na piSmie Partycypanta do zaplaty, wyznaczajac
dodatkowy 7 - dniowy termin na zaplate zaleglej kwoty pod rygorem odstapienia od umowy. W
przypadku nie dokonania przez Partycypanta wplaty kwoty partycypacji w dodatkowo wyznaczonym
terminie, KTBS bedzie uprawnione do odstapienia od umowy, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek
roszczen ze strony Partycypanta.
8. W przypadku rozwigzania lub odstapienia od niniejszej umowy przed zawarciem umowy najmu,
KTBS zwréci Partycypantowi wplacona kwote partycypacji nie wezesniej niz w terminie 30 dni od
daty wplaty partycypacji przez kolejnego Partycypanta na lokal okreslony w § 1. lecz nie pozniej niz
W ciagu 12 miesigcy od daty rozwigzania lub odstgpienia od umowy przez Partycypanta.
9. Procedura okreslona w ust. 8 ma zastosowanie takze w przypadku, gdy dochody Partycypanta nie
beda odpowiadaty wymaganiom zawartym w ustawie z dnia 26.10.1995r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 790 z pdzn. zm.) i ustawie z dnia § grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu niektérych przedsigwzigé mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 788 z

pozn. zm.).



10. Po zakoriczeniu najmu i opréznieniu lokalu mieszkalnego, kwota partycypacji, o ktorej mowa w
tym paragrafie, podlega zwrotowi nie pézniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia oproznienia lokalu
na regulacji ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.
j. Dz.U. 22023 r. poz. 790 z p6zn. zm.).

11. KTBS zastrzega sobie prawo do potracenia z kwoty partycypacji naleznosci wynikajacych ze
zmian dokonanych w lokalu i przywrécenia go do stanu zgodnego z projektem budowlanym, oraz

naleznosci z tytuhu najmu lokalu, gdy kwota kaucji nie pokryje naleznosci wobec Spofki.

§6.
1. Zawarcie umowy najmu z Najemca powinno nastapi¢ w terminie 30 dni od dnia, w ktérym KTBS
zawiadomi Najemcg.
2. Wszelkie prawa i obowiazki Wynajmujacego - KTBS oraz Najemcy okresla¢ bedzie umowa najmu oraz
regulaminy obowigzujace w KTBS.
3. KTBS zawiadamia Partycypanta i przysztego Najemce o terminie podpisania umowy najmu i przekazania
lokalu w uzytkowanie. Jezeli Najemca z przyczyn lezacych po jego stronie nie zawrze w wyznaczonym
terminie umowy najmu i nie przejmie lokalu w uzytkowanie, KTBS wyznaczy dodatkowy 7 - dniowy termin
pod rygorem odstapienia od niniejszej umowy. W przypadku nie zawarcia przez Najemce umowy najmu i nie
przejecia lokalu w dodatkowo wyznaczonym terminie, KTBS bedzie uprawnione do odstagpienia od niniejszej
Umowy.
4. W przypadku niespetniania przez Najemce na dzien zawarcia umowy najmu warunkow, o ktérych

mowa w ust. 2 lub w Regulaminie KTBS bedzie uprawnione do odstgpienia od niniejszej umowy.

§7.
1. W razie zaistnienia niezaleznych od KTBS okolicznosci uniemozliwiajacych kontynuowanie
procesu inwestycyjnego, a w szczegélnosci nie uzyskania wystarczajacych srodkéw na finansowanie
inwestycji, KTBS moze rozwiaza¢ niniejsza umowg, zauprzednim 14 - dniowym pisemnym
wypowiedzeniem bez zadnych skutkéw finansowych po stronie Spotki.
2. W takim przypadku KTBS zwréci Partycypantowi, w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy,
wplacone przez niego srodki w wysokosci nominalnej przelewem na rachunek bankowy podany przez

Partycypanta.

§8.
1. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu, KTBS dokona zwrotu wplaconej kwoty
partycypacji, wskazanej w § 2 w terminie do 12 miesigcy od dnia oproznienia lokalu przez najemce
liczonym od dnia wydania go KTBS Sp. z 0.0. w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy w drodze protokotu

zdawczo- odbiorczego, na wskazany przez niego numer rachunku bankowego.



2. Zawarcie umowy najmu z nowym najemca, po oproznieniu lokalu, w sposéb okreslony w ust. 1,
moze nastapi¢ jedynie po wykazaniu przez nowego najemce wniesienia przez niego kwoty
partycypacji, w wysokosci wyptaconej poprzedniemu najemcy.

3. Kwotg zwracanej partycypacji, wedhug stanu na dzieri opréznienia lokalu, oblicza si¢ wedtug wzoru,
okreslonego w art. 29a ust. 3 ustawy z dnia 26.10.1995r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 790 z p6zn. zZm.).

4. Z kwoty partycypacji przypadajacej do zwrotu, KTBS moze dokonaé potracen z tytulow:

1) zaleglosci w optatach czynszu/odszkodowania i optat dodatkowych zwigzanych z wynajmowaniem

przez najemcg lokalu mieszkalnego, znajdujacego si¢ w zadaniu inwestycyjnym,

2) wszelkich szkdd na osobie oraz na mieniu wyrzgdzonych przez najemce i osoby za ktére ponosi

odpowiedzialnos¢, w tym réwniez za osoby uprawnione do wspllnego zamieszkania z najemcy, -

kosztéw przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego (sprzed zawarcia umowy).

5. Osoba fizyczna, ktéra zawarta z KTBS umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu

mieszkalnego, nie moze bez zgody Spotki KTBS dokonywa¢ przeniesienia praw i obowigzkow

wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy.

§9.
KTBS zobowiazuje si¢ do udostepniania na biezaco Partycypantowi informacji na temat realizacji
inwestycji mieszkaniowej odnosnie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal mieszkalny bedacy

przedmiotem umowy.

§10.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umows maja zastosowanie odpowiednie przepisu Kodeksu

cywilnego.

§11.
Strony zobowigzuja si¢ rozstrzygaé spory w drodze negocjacji. W razie braku porozumienia
ewentualne spory wynikle w zwigzku z realizacja umowy, beda rozstrzygane przez sady powszechne,

wiasciwe miejscowo dla siedziby KTBS.

§12.
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy, pod rygorem niewaznosci, wymagaja formy
pisemnego aneksu podpisanego przez obydwie strony, poza zmiang odnoszaca si¢ do okre$lenia

KTBS.

§13.

. Administratorem danych osobowych zebranych w zwiazku z zawarciem i wykonywaniem niniejszej

umowy jest KTBS.

2. Dane osobowe przetwarzane bgda wylacznie w celu wykonywania niniejszej umowy, w tym



dokonania wynikajacych z niej rozliczen.

3. Dane osobowe przetwarzane sa na podstawie przepisu art. 6 ust. 1 lit. b. rozporzadzenia ogolnego o
ochronie danych (RODO).

4. Dane osobowe beda przekazywane zleceniobiorcom KTBS Sp. z o.0. w zwiazku z biezacym
utrzymaniem budynkéw oraz ewentualng windykacja naleznosci.

5. Przystuguje Pani / Panu prawo uzyskania dostgpu do wiasnych danych osobowych, ich sprostowania i
usuniecia, a takze zadania ograniczenia przetwarzania oraz przeniesienia danych w warunkach
okreslonych powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa.

6. Przystuguje Pani / Panu prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego w rozumieniu przepisow o
ochronie danych osobowych w kazdym przypadku zaistnienia podejrzenia, ze przetwarzanie Pani /
Pana danych osobowych nastepuje z naruszeniem powszechnie obowigzujacych przepisow prawa.

7. Dane osobowe beda przechowywane przez okres obowigzywania niniejszej umowy, a takze przez okres

przedawnienia roszczen zwiazanych z jej zawarciem, wykonaniem lub rozwigzaniem.

§14.
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej

Ze stron.

Zalacznik nr 1: rzut lokalu

KTBS Partycypant



